Stadt Bad Diiben
Biirgermeisterin

” KURSTADT
BAD DUBEN

aktiv | gesund | natidrlich

Beschlussvorlage
- ffentlich -
Federfiihrendes Amt | Bau- und Biirgeramt
Reg.-Nr. BauB/551/24
Datum 28. Mai 2024
Beratungsfolge Empfehlung | Termin Beratungsaktion
Aussphuss fiir Technik und Kurort- 03.06.2024 e d
entwicklung
Verwaltungsausschuss 04.06.2024 vorberatend
Stadtrat 13.06.2024 beschlieBend
Betreff:

Beratung und Beschlussfassung iiber den Erlass einer Verinderungssperre fiir den Geltungs-
bereich der sich in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans , Torgauer
Strafie-Am Heidegraben' der Stadt Bad Diiben

Beschluss:

Beschluss iiber die Satzung der Stadt Bad Diiben iiber die Verdnderungssperre fiir den Geltungsbe-
reich der sich in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans ,, Torgauer StraBe-Am
Heidegraben" der Stadt Bad Diiben (Satzungsbeschluss im Sinne von § 14 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Der Stadtrat der Stadt Bad Diiben beschlieBt die Satzung iiber die Verdnderungssperre fiir den
Geltungsbereich der sich in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Tor-
gauer StraBe-Am Heidegraben* bestehend aus Satzungstext und Lageplan (Anlage zum Be-

schluss).

2. Die Biirgermeisterin wird beauftragt, die Satzung gemiB § 4 Abs. 3 Satz 1 Sichsische Gemein-
deordnung auszufertigen und 6ffentlich bekannt zu machen.
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Abstimmungsergebnis des Stadtrates:

Gesetzliche Anzahl der stimmberechtigten Mitglieder: 19

davon anwesend: abgegebene Stimmen:

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Enthaltungen:

Bemerkung: Aufgrund des § 20 der Séchsischen Gemeindeordnung haben folgende
Mitglieder weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

Beschluss-Nr.: Beschluss-Datum:

Biirgermeisterin Mitglied Stadtrates
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Sachdarstellung:

Der Stadtrat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 13. Juni 2024 einen Aufstellungsbeschluss fiir die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes: ,,Torgauer Stralie -
Am Heidegraben“ der Stadt Bad Diiben gemaB § 1 Abs. 3 und 8 und § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

Ziel dieser 2. Anderung ist insbesondere, darauf hinzuwirken, dass im Bebauungsplangebiet eine
maBvolle Realisierung der ursichlich geplanten kleinen Siedlungskérper geschaffen wird und die
kleinteilige und offene Baustruktur am stlichen Rand der Kernstadt gewahrt bleibt. Wegen des Pla-
nungserfordernisses, der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, der vorgesehenen wesentlichen
Inhalte und der absehbaren wesentlichen Auswirkungen der Planung wird auf die Begriindung zum
Aufstellungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Torgauer Strale — Am Heidegraben*
verwiesen. Die Verinderungssperre soll dieses Planungsziel sichern. Die Voraussetzungen fiir den
Erlass einer Verdnderungssperre nach § 14 Abs. 1 BauGB liegen vor.

Der Geltungsbereich der Satzung ist in dem als Anlage beigefiigten Lageplan im Malfistab
1 : 2000 farblich dargestellt. Im Geltungsbereich liegen folgende Flurstiicke:

Teilbereich A: Flurstiicke 541/8 und 541/14 der Gemarkung Bad Diiben, Flur 5
Teilbereich B: Flurstiicke 20/15 und 20/18 der Gemarkung Bad Diiben, Flur 8

Mit dem Inkrafttreten der Veridnderungssperre diirfen im Geltungsbereich der Satzung
- Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;

- erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Veriinderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

Bauantriige iiber die Durchfiihrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung tiber die Verédn-
derungssperre sind damit grundsitzlich abzulehnen. Nach § 3 Abs. 2 der Satzung in Verbindung mit
§ 14 Abs. 2 BauGB kénnen Ausnahmen von der Verinderungssperre zugelassen werden, wenn liber-
wiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Fiir die Entscheidung tiber die Zulassung von
Ausnahmen ist die untere Bauaufsichtsbehorde bei dem Landratsamt des Landkreises Nordsachsen
zustindig. Sie trifft die Entscheidung im Einvernehmen mit der Stadt Bad Diiben.

Die Verinderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt auler Kraft, sobald und
soweit die fiir ihren Geltungsbereich aufzustellende 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Torgauer
Strae — Am Heidegraben® in Kraft tritt, spatestens jedoch geméfl § 17 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach
Ablauf von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Satzung tiber die Verénderungssperre.

GemiB § 17 Abs. 1 Satz 3 und § 17 Abs. 2 BauGB kann die Frist fiir das AuBerkrafttreten um bis zu
zwei Jahre verldngert werden.

Eine mégliche Entschidigung nach § 18 BauGB kommt erst nach Ablauf von vier Jahren seit Beginn
der Verinderungssperre oder der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB
in Frage. Entschidigungsanspriiche fiir den erstmaligen Erlass einer Verinderungssperre kommen
daher nicht in Betracht.
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Anlage(n):

1. Satzung VS mit Anmerkungen PHP - final
2. Lageplan

3. Fotos
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ENTWURF

Satzung der Stadt Bad Diiben
iiber die Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich der sich in Aufstellung
befindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans , Torgauer StraBe-Am Heidegraben"

Praambel

Die Stadt Bad Duben erldsst auf Grundlage der §§ 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394), in
Verbindung mit § 4 Séachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 28. November 2023 (SachsGVBI. S. 870), nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Bad Duben vom ....... folgende Satzung:

§ 1 Zu sichernde Planung

Der Stadtrat der Stadt Bad Diben hat in seiner Sitzung am .................. mit Beschluss Nr.
................ beschlossen, fur das in § 2 bezeichnete Gebiet einen Bauleitplan zur 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Torgauer Strale-Am Heidegraben" aufzustellen. Zur Sicherung dieser
Planung wird fur das in § 2 bezeichnete Gebiet eine Veradnderungssperre erlassen. Die
Veranderungssperre dient der Sicherung der planerischen Zielsetzung und damit der
Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sowie der geordneten weiteren stédtebaulichen
Entwicklung innerhalb des Geltungsbereichs.

§ 2 Geltungsbereich
(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf folgende Flurstlcke:

Teilbereich A: Flurstiicke 541/8 und 541/14 der Gemarkung Bad Diiben, Flur 5
Teilbereich B: Flurstiicke 20/15 und 20/18 der Gemarkung Bad Diiben, Flur 8

(2) Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung ist in dem als
Anlage beigefligten Lageplan im Mafstab 1 : 2.000 durch vollflachige Farbmarkierungen
der Flurstiicke in Blau und Griin mit einer farbigen Umrandung dargestellt. Der Lageplan
ist Bestandteil der Satzung.

§ 3 Rechtswirkung der Verdnderungssperre

(1) Im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung durfen

a. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind:



- Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben, und

- Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschliel3lich Lagerstatten;

b. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber
Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MafRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortflhrung einer bisher ausgetibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht
berthrt.

§ 4 Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Verinderungssperre

Die Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt auer Kraft, sobald und soweit der
fur den rédumlichen Geltungsbereich dieser Satzung aufzustellende Bebauungsplan
rechtskréftig geworden ist, spatestens jedoch mit dem Ablauf der geméaR § 17 Abs. 1 Satz 1
BauGB geregelten Frist von zwei Jahren. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der
ersten Zurlckstellung eines Baugesuchs nach § 15 BauGB abgelaufene Zeitraum
anzurechnen.

Ausgefertigt: Bad Diben, den .......................o....
Mdunster
Blrgermeisterin (Siegel)

Anlage zu § 2 der Satzung: Lageplan (mit separatem Ausfertigungsvermerk)

Hinweise

Die in § 2 bezeichnete Anlage zur Satzung, die den Geltungsbereich der Veranderungssperre
zeichnerisch darstellt, wird gemal § 8 der Kommunalbekanntmachungsverordnung
(KomBekVO) vom 17. Dezember 2015 i. V. m. § 3 der Bekanntmachungssatzung der Stadt



Bad Duben vom 20. Juli 2018 im Wege der Ersatzbekanntmachung 6ffentlich bekannt
gemacht.

Die Satzung Uber die Veranderungssperre einschlieflich der in § 2 bezeichneten Anlage zur
Satzung wird im Rathaus Bad Duben, Markt 11, 04849 Bad Duben zur kostenlosen
Einsichtnahme fur jedermann wahrend der Sprechzeiten, bereitgehalten. Uber den Inhalt der
Satzung wird dort auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die Veranderungssperre ist im nachfolgend
abgedruckten Ubersichtsplan nur nachrichtlich wiedergegeben. MalRgebend ist die
zeichnerische Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches in der Anlage zur Satzung im
MaRstab 1 : 2.000.

Etwaige Mangel der Abwagung beim Zustandekommen dieser Satzung sind nach § 215 Abs. 1
BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung gegenuber der Stadt Bad Duben geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB wird hingewiesen. Danach kann der
Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen, wenn die in § 18 Abs. 1 Satz 1 BauGB
bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt.

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen
sind, gelten gem. § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von
Anfang an gliltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn
1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,
2. Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,
3. die Burgermeisterin dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SachsGemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat,
4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SdchsGemO genannten Frist
a) die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat oder
b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegentiber der Stadt Bad Diben
unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist.
Ist eine Verletzung nach der v.g. Ziffer 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach
Ablauf der im § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung
geltend machen.

Ubersichtsplan zum rdumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre



i ausgefertigt am:
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Die Burgermeisterin
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Anlage zur Verdnderungssperre

Lageplan zur Satzung der Stadt Bad Diiben iber die Ver4dnderungssperre
zur 2. Anderung des Bebauungsplans "Torgauer Strale - Am Heidegraben”

Legende:

- e e e o e Geltungsbereich Bebauungsplan

=] Geltungsbereich Verdnderungssperre Teilbereich A

Geltungsbereich Veranderungssperre Teilbereich B
MaRstab: 1:2000 Datum: 07.06.2024
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