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Kartengrundlage:
Lage- und Hohenplan/Héhenbezug: NHN 27
Vermessungsbiiro Walther/ Stand: 24.02.2022
Planzeichenerklarung
[entsprechend PlanZV]
I. Festsetzungen 1.5 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die IV. Darstellungen ohne Normcharakter
) Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (keine Festsetzungen)
1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]
N habl
1.1 Art der baulichen Nutzung u o . uzungsschablone
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir P —
’ ’ Bepflanzungen und fir die Erhaltung von e
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, (Gé;;;iﬂéchenzahl Geschossigkeit
o Allgemeines Wohngebiet (gemaB § 4 BauNVO) hier: z.B.: F1
hier: z.B.: WA1
1.6 Sonstige Planzeichen ,l-ﬂ,} VermaBung in Meter (informativ)
1.2 MaB der baulichen Nutzung |_ B Umgrenzung von Flachen .fUr Stellplatze é ——————— é Regelquerschnitt A-A
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] _— = [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB] (siehe Textfestsetzung)
hier:
Grundflachenzahl, hier z.B.: 0,4, als HochstmaRB . i -
GRZ 04 [516 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO] GSt Gemeinschaftsstellplatze fir PKW V. Darstellungen der Plangrundlage
(siehe Textfestsetzung) St Stellplitze fir PKW ) .
Zahl der Vollgeschosse, hier z.B.: lll, als HochstmaB 21/4 E:S:iﬂgtgg;ﬂﬁ;mlt
n [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(siehe Textfestsetzung) = [§ 9 Abs. 7 BauGB]
TITTTTTTTTTTT Bbdschungen
OK max. 14m Hohe der Oberkante baulicher Anlagen, hier z.B.: max. 14m o
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO; § 18 Abs. 1 BauNVO) oo Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(siehe Textfestsetzung) @ @ Nadelbaum/Laubbaum
13 Ea;v/\;ebise; Eaugr;nzgr;] Il. Kennzeichnungen (informativ) I:l Gebaudebestand
s. 1 Nr. 2 Bau
) R unterirdischer Leitungsbestand ° B ) B
o offene Bauweise [§ 22 Abs. 2 BauNVO] (informative Darstellung) 101,21 Bestandshohen (Angabe in m i. NHN)
g geschlossene Bauweise [§ 22 Abs. 3 BauNVO]
@ geplanter Gebaudeabbruch/Teilabbruch
= Baugrenzen [§ 23 Abs. 3 BauNVO]

1.4 Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

I:l private StraBenverkehrsflache (ErschlieBungsstral3e)
L}

StraBenbegrenzungslinie

1Il. Nachrichtliche Ubernahme [§ 9 Abs. 6 BauGB]

30 m Abstand von Waldern zu
Gebauden und baulichen Anlagen

mit Feuerstatten, gem. § 25 SachsWaldG
(Sachsisches Waldgesetz)

Teil B: Textfestsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zeichnerische Festsetzung 1:

Mittels zeichnerischer Festsetzung wird das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA 2 gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Textliche Festsetzung 1:

Allgemein zuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):
a) Wohngebaude
b) Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Textliche Festsetzung 2:

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

a) Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
b) Nicht stérende Handwerksbetriebe
c) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Textliche Festsetzung 3:

Von den gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind folgende Nutzungen in den WA 1 und WA 2 nicht zulassig:
a) Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
c) Anlagen fir Verwaltungen
d) Gartenbaubetriebe

e) Tankstellen

1.2 MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
Grundflichenzahl (GRZ)

Zeichnerische Festsetzung 2:

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO]

Textliche Festsetzung 4:

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zul3ssig.
Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 kann die GRZ zur Realisierung von Stellplatzflichen und deren Zufahrtswegen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO um 0,1 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Zeichnerische Festsetzung 3:

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind drei Geschosse zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gem. Planeinschrieb drei Geschosse fiir die stdliche Teilfliche und zwei Geschosse fiir die
nordliche Teilflache zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO]

Hohe baulicher Anlagen

Zeichnerische Festsetzung 4:

Gem. Planeinschrieb ist die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen zeichnerisch festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 4i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO]

Textliche Festsetzung 5:

Bei Festsetzungen zum MaB der Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt die Hohe 101,65 m u. NHN.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen durch technische Einrichtungen ist um 2,0 m zulassig.

1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Bauweise gemaB § 22 Abs. 2, 3 BauNVO

Zeichnerische Festsetzungen 5:

In den Baugebieten WA 1 sind die Gebaude in offener Bauweise zu errichten.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO]
In dem Baugebiet WA 2 sind die Geb&ude in offener oder geschlossener Bauweise zu errichten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 3 BauNVO]

Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO

Zeichnerische Festsetzung 6:

Zur hinreichenden Bestimmung der Lage von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 wird die Uberbaubare Grundstiicksflache mittels einer Baugrenze zeichnerisch festgesetzt.

Vortreten von Gebaudeteilen iiber die Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Textliche Festsetzung 6:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile wie
z. B. Erker, Feuertreppen, Terrassen und Terrasseniberdachungen sowie Balkone uber die festgesetzte Baugrenze ist im allgemeinen
Wohngebiet WA 1 bis max. 1,5 m ausnahmsweise zuldssig, sofern der Anteil des vortretenden Gebaudeteils 1/3 der Breite der jeweiligen
AuBenwand nicht Uberschreitet. Ein Vortreten von untergeordneten Geb&dudeteilen ist im WA 2 im Bereich der Bestandsgebaude in Form von
Stutzbauwerken, Mauern, Treppen und Zuwegungen zulassig.

1.4 Verkehrsflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Zeichnerische Festsetzung 7:

Die ErschlieBungsstraBe wird gemalB Planzeichnung als private StraBenverkehrsflache festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

1.5 Flachen fiir Stellpldtze und deren Zufahrten [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Textliche Festsetzung 7:

Im Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze/iiberdachte Stellplatze innerhalb der vorgesehenen "Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten" zu errichten.
Weitere Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen sind auch auf den nichtliberbaubaren Flachen zulassig.

Im Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze/Uberdachte Stellplatze innerhalb der vorgesehenen "Flache fiir Gemeinschaftsstellpldtze und Zufahrten"
zu errichten. Weitere Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen sind auch auf den nichtiiberbaubaren Flachen zulassig.

Innerhalb der Umgrenzung fur Gemeinschaftsstellplatze sind auch Stltzbauwerke/Béschungen und Zuwegungen zuléssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO]

1.6 MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (Solarfestsetzung)

Textliche Festsetzung 8:

Im Baugebiet WA 1 sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude innerhalb der tGiberbaubaren Grundsticksflachen zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

[§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b]

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrenzung der Bodenversiegelung

Textliche Festsetzung 9:

Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen sind zu mindestens 80 % als unversiegelte Vegetationsflache anzulegen. Dies gilt nicht fur die in der
Planzeichnung festgesetzten Stellplatzflaichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Beleuchtung
Textliche Festsetzung 10:

Die neu zu errichtenden AuBenbeleuchtungen des Grundstilickes sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen
und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Verzicht auf Dacheindeckung mit unbeschichtetem Metall

Textliche Festsetzung 11:

Dacher dirfen nicht mit unbeschichteten Metallen flachig eingedeckt werden. Die Ausfiihrung mit Kupfer, Zink, Titanzink, Blei etc. ist nicht
zulassig. Wetterbestandige Beschichtungen von Metallen sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen,
Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

1.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den sonstigen Grundstiicksflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Baumpflanzungen

Textliche Festsetzung 12:

Pro Grundstiick sind je angefangene 400 m? Grundstiicksflache 1 kleinkroniger Baum/ Obstgehdlz, mindestens jedoch 2 Baume mit einem
Stammumfang von 16-18 cm geméB Artenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im
Falle des Absterbens durch gleichwertige regionaltypische Sorten zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

1.9 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Zeichnerische Festsetzung 8:

Zur Sicherung der vorhandenen Gehdlzstrukturen im Plangebiet werden die Flachen F1 und F2 zur Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

Dachbegriinung
Textliche Festsetzung 13:

Die Dachflachen von Flachdéachern sowie flachgeneigter Dacher bis 20° Dachneigung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1,
einschlieBlich der Dachflachen der Staffelgeschosse, sind zu begriinen. Ausgenommen sind Dachflachen fiir notwendige technische Anlagen
oder Dachflachen mit Anlagen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung.

Der Mindestanteil der begriinden Dachflachen an allen zur Begriinung geeigneten Dachfléachen eines Gebaudes muss in der Summe bei 40 %
liegen, wobei die Verteilung der Begriinung auf die einzelnen Dachflachen frei erfolgen kann. Miteinander verbundene Baukorper werden fiir
die Berechnung des Mindestanteils als ein Gebdude behandelt. Die Dachbegriinung ist fachgerecht anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und unterhalten.

1.10 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 SéchsBO werden Bauvorschriften gemaB § 89 Abs. 1 SachsBO als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Mit der Ubernahme der Gestaltungsvorschriften wird das Ziel verfolgt, ein stidtebaulich homogenes
Erscheinungsbild die stadtebauliche Konzeption der geplanten Bebauung insbesondere mit den Festsetzungen der &uBeren Form der
Baukorper weiterzufiihren. Die Festsetzungen werden auf das MaB zur Erreichung der beabsichtigten Ziele beschrénkt, damit dem Bauherrn ein
maoglichst groBer Freiraum fir die Gestaltung erhalten bleibt.

Dachgestaltung von Hauptgebauden
Textliche Festsetzung 14:

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 15° zulassig.

[§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO]

Fassadengestaltung

Textliche Festsetzung 15:

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind an den Fassaden reflektierende, spiegelnde und glanzende Oberflachen sowie grelle Farbténe nicht
zulassig. Es ist zulassig, die Fassaden von Gebauden und baulichen Anlagen mit Holzelementen und mit Fassadenbegriinung zu gestalten.

Einfriedungen

Textliche Festsetzung 16:

Einfriedungen sind entlang der Verkehrsflachen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zuldssig. Mauern als Einfriedungen sind unzulassig.

[§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SéchsBO]

Vorgartenflache

Textliche Festsetzung 17:

Die Grundstulcksfreiflichen zwischen StraBe und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten), die nicht fir Zufahrten, Wege oder Stellplatze benétigt
werden, sind als wasserdurchlassige, offene oder begriinte Vegetationsflachen anzulegen und gértnerisch zu unterhalten. Schotter- und
Kiesflachen sind nicht zulassig. Ausgenommen sind Kiestraufen entlang der GebaudeauBenwande.

[§ 89 Abs. 1 Nr. 7 SéchsBO]

2 Hinweise

2.1 Baumschutzsatzung

Die ,Satzung zum Schutz des Geholzbestandes auf dem Gemeindegebiet der Stadt Bad Diiben (Baumschutzsatzung)” vom 12.02.2016 ist zu
beachten.

2.2 Altlasten

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen oder/und
Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1iV.m. § 2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffélligkeiten; Abfall)
besteht fir den Grundstlickseigentiimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt nach § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG vom 22. Februar 2019 die
Pflicht, diese unverziiglich der nach § 19 Abs. 1 SachsKrWBodSchG zustandigen Behérde (hier: LRA Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen.

2.3 Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (8§ 121 - 132 StrlSchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (88 153 - 158 StrlSchV) regeln die
Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die Giber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitspldtzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundséatzlich geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen MaBnahmen durchfiihrt, die zu einer
erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen,
soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fiir diese
sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die iber das Jahr gemittelte Radon-222- Aktivitatskonzentration in der Luft in einer
betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? (iberschreitet.

In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen. Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfiihrenden
Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Das Plangebiet befindet sich

- In keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen dem Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und nach den Erkenntnissen des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie in einer als unauffallig beztglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft
charakterisierten geologischen Einheit.

Aber auch auBerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler
Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebdudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der
Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfiehlt das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

2.4 Immissionsschutz

Waéarmepumpen

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential wird auf die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von Luft-Wéarmepumpen
(und/oder Klima-, Kiihl- oder Luftungsgerate) in der Anlage des LAl - Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Gerdten", Stand: 28.08.2013 hingewiesen. Fundstelle:
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/laerm_licht_mobilfunk/LAI_Leitfaden_20130828_Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf

Dariiber hinaus sollten bei einem Einsatz von Wé&armepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes die in der folgenden Tabelle
angegebenen Mindestabstande zur nachsten fremden schutzbedirftigen Nutzung in abhéngig des Schallleistungspegels eingehalten werden.

Schallleistungspegel Lwa der Warme- Mindestabstéande zwischen Warmepumpe und der
pumpenaggregate nachsten fremden schutzbedtrftigen Nutzung in einem
in dB(A) +Allgemeinen Wohngebiet in m
50 4
55 8
60 14
65 24

Die angegebenen hochstzuldssigen Schallleistungspegel stellen sicher, dass durch jedes einzelne Warmepumpenaggregat an der
nachstgelegenen fremden schutzbedurftigen Nutzung der giltige Immissionsrichtwert "Nacht" fir die Gebietskategorie "Allgemeines
Wohngebiet" von IRWy,cpt = 40 dB(A) geméB der TA Larm um ca. 10 dB unterschritten wird.

Rauchgas

Insbesondere bei unterschiedlichen Héhen von Gebauden und damit einhergehender unterschiedlicher Hohe der Ableitbedingungen von
Schornsteinen von Feuerungsanlagen kann es zu Rauchgasbeldstigungen kommen. Zur Vermeidung von Beldstigungen durch Rauchgas wird
auf die 1. BImSchV - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 - hingewiesen. So muss z. B. die Austrittséffnung von Schornsteinen bei
Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 Metern die Oberkanten von
Liftungsoffnungen, Fenstern oder Tiren um mindestens 1 Meter Gberragen.

Sonnenkollektoren

Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne des BImSchG kommen. MinderungsmaBnahme
(z. B. matte Oberflache der Module) sind zu beachten.
2.5 Archéologie und Denkmalschutz

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaB § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.

Vorhaben im allgemeinen Wohngebiet WA1 unterliegen der Genehmigungspflicht entsprechend § 12 Abs. 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz
(SachsDSchG). Nach § 1 SachsDSchG sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei &ffentlichen Planungen und
MaBnahmen angemessen zu beriicksichtigen. Der Bebauungsplan ,Wohnanlage am Obermuhlenteich” der Stadt Bad Duben ist
denkmalpflegerisch von Belang, da durch die geplante Bebauung der Umgebungsschutz von folgendem Kulturdenkmal gemaB § 2 Abs. 1
SéchsDSchG betroffen ist:

» Haus Hubertus, Gustav-Adolf-Strae 37 (Flurstiick 17, Flur 5 der Gemarkung Bad Duben)

Bei jeder Verdnderung im Umgebungsbereich eines Denkmals ist nach § 12 Abs. 2 SéchsDSchG eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
erforderlich.

2.6 Vorgaben zum Artenschutz
Die Empfehlungen zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Bezugnehmend auf die
durchgefiihrte Potenzialanalyse der artenschutzrechtlichen Betroffenheit nach § 44 BNatSchG handelt es sich um folgende MaBnahmen:

1. Vor Beginn von Bauarbeiten bzw. Abbruch-/UmbaumaBnahmen an den leerstehenden Gebduden/Garagen ist durch eine fachkundige Person
eine Kontrolle der Gebdude/Garagen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung). Dies gilt auch fiir etwaige Individuen der Herpetofauna
(Zauneidechsen) auf dem Baufeld.

2. Sollten sich Quartiere von Fledermdusen oder gebdudebriitenden Vigeln in den Gebduden/Garagen befinden, so hat der Vorhabentrdger im
Zusammenhang mit dem Abbruch/Umbau zur Gewdhrleistung der Lebensraumkontinuitét entsprechende Ersatzstrukturen (kiinstliche
Nisthilfen, Fledermauskdsten) zu schaffen. Dies gilt auch fiir etwaige anwesende Individuen der Herpetofauna (Zauneidechsen) auf dem
Baufeld. Dies ist im Falle eines Auffindens mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Mit den genannten MaBnahmen kann der Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

2.7 Trinkwasserschutzgebiet und Versickerung

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wasserfassungen Bad Duben.
Entsprechend der geltenden Schutzzonenverordnung vom 23.04.2009 ist die Ausweisung von Baugebieten innerhalb der Schutzzone Ill dann
zulassig, wenn die Grundwasserneubildungsflaiche nicht wesentlich vermindert wird und eine Gefahrdung der offentlichen
Trinkwasserversorgung nicht zu befiirchten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Versickerung von Niederschlagswasser gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138 zu planen, zu errichten und zu
betreiben und die Schadlosigkeit im Hinblick auf den genutzten GWL nachgewiesen werden muss.

Die Versickerung des auf den offentlichen Flachen anfallenden Niederschlagswassers bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die zum
gegebenen Zeitpunkt bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

2.8 Pflanzenverwendung / Artenlisten

Artenliste A (Baume und standortheimische Obstgehdlze)

Kleinkronige Bdume fiir Vorgdrten StraBenrdume / Stellflichen / Zufahrten
Béume 2. Ordnung

Acer campestre 'Elsrijk’, Feldahorn (Feldahorn); Acer campestre 'Huibers Elegant' (Feldahorn);

Acer campestre 'Lienco' (Feldahorn); Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet' (Echter Rotdorn);

Aesculus x carnea 'Briotii' (Scharlach-RoBkastanie); Prunus spec. (Zierkirschen); Carpinus betulus (Hainbuche); Carpinus betulus ‘Lucas” (Hainbuche,
saulenférmig); Carpinus betulus ‘Fastigiata” (Hainbuche, pyramidenférmig); Fraxinus ornus ‘Louisa Lady” (Blumenesche); Liquidambar styraciflua "Worplesdon’
(Amberbaum); Malus sylvestris (Wild-/Holzapfel); Ostrya carpinifolia (Européische Hopfenbuche); Pyrus calleryana ‘Chanticleer” (Chinesische Wildbirne); Salix
caprea (Sal-Weide); Obstgeholze (auch Halbstdamme) fur den Gartenbereich; Tilia xeuropaea ‘Pallida” (Kaiserlinde); Sorbus torminalis (Elsbeere); Sorbus
aucuparia (Vogelbeere)

Apfelsorten (méglichst regional Sorten):

Klarapfel; Goldparmane; Sommerapfel Discovery; Ontario; Pinova; James Grieve; Alkmene; Dr. Geheimrat Oldenburg; “Sommerapfel” Retina; Gelber Edelapfel;
Ananasrenette; Malus domestica ,Florina”; Rubinola; Schoner von Boskoop; Winterrambour; Kaiser Wilhelm ,Peter Broich”; Ontarioapfel, Klarapfel, Baumanns
Renette; Prinzenapfel; ,Malus” Lunow; Jacob Lebel; Goldrenette von Blenheim; Geflammter Kardinal; Coulonrenette; Cox's Orangen Renette; Cannada Renette;
Bittenfelder Samling; Schnee-Marbel_Lucius; ,Marianne” Capsella bursa-pastoris Hirtentaschelkraut; Koénigin Viktoria; Cydonia oblonga; Pflaume;
Hauszwetsche; Herrenhauser Mirabelle; Jefferson ,Zwillingsblatt”; gelbe Herrenpflaume; Braunauer aprikosenartige Pflaume; Aprikose (Prunus armeniaca)

Birnensorten (méglichst regionale Sorten):

Pyrus pyraster (Wild-Birne); Bosc's Flaschenbirne; Claps Liebling; Williams Christbirne; Gute Luise von Avranches; Birnenquitte; Gute Graue; Amanlis Butterbirne;
Philippsbirne; Napoleons Butterbirne; Grafin von Paris; Conference; Vereinsdechantsbirne; Gute Luise; Madame Verté; Kostliche aus Charneux; Gellerts
Butterbirne

Kirsche

Hedefinger Riesenkirsche; Schone von Chatenay; Donissens gelbe Knorpelkirsche; Fromms Herzkirsche; Konigliche Amarelle

Artenliste B (Kletterpflanzen)

Clematis vitalba (Waldrebe); Hedera helix (Efeu); Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber); Lonicera periclymenum (Deutsches Geifblatt); Parthenocissus
quinquefolia (Wilder Wein)

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB)- in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)- in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

Sachsische Bauordnung (SachsBO)- in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186, 187), die
zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SdchsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

Regelquerschnitt A - A, keine Festsetzung
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Bad Diiben, hat am 19.05.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohnanlage
am Obermihlenteich" nach § 2, Abs. 1, Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, (Beschluss-Nr.
7-29-1008). Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt der Stadt Bad Diiben
Nr. 11 /2022 vom 08.06.2022.

Bad Diiben, den (Siegel)
Astrid Minster
Burgermeisterin

Die eingeschrankte friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 21.07.2022.

Bad Duiben, den (Siegel)
Astrid Mlnster
Bilrgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Bad Diiben hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am ... den Entwurf des
Bebauungsplanes "Wohnanlage am Obermdihlenteich" in der Fassung vom .......ccneeneecennne bestehend
aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Textfestsetzungen beschlossen und die Begriindung mit
Umweltbericht gebilligt und die o6ffentliche Auslegung bestimmt (Beschluss- Nr. SR .. ). Die
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt vom

Bad Duiben, den (Siegel)

Astrid Mlinster
Burgermeisterin

Die Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden gemaB § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....nncennn. von der Auslegung sowie Verdffentlichung im
Internetportal der Stadt Bad Diben ... ; www.buergerbeteiligung.sachsen.de  oder
bauleitplanung.sachsen.de benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum ...
aufgefordert.

Bad Dliben, den (Siegel)

Astrid Mlnster

Burgermeisterin

Die wahrend der offentlichen Auslegung zum Bebauungsplan fristgemaB vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange wurden von der Stadt Bad Diben gepriift, die
berthrten o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen und
entsprechend Abwagungsbeschluss (Beschluss- NF. .......cooconeeoneinnecnnein ) vom ... berlicksichtigt.

Das Ergebnis wurde den Einwendern mitgeteilt.

Bad Dliben, den (Siegel)
Astrid Minster
Burgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Bad Diiben hat am ... den Bebauungsplan "Wohnanalge am
Obermihlenteich" bestehend aus Teil A: Planzeichnung VvOmM .o und Teil B:
Textfestsetzungen auf der Planzeichnung gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-
N e ) sowie der Begriindung und dem Umweltbericht zugestimmt.

Bad Diliben, den (Siegel)

Astrid MUnster
Burgermeisterin

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand: vom xx.xx.xxxx). Fir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht
garantiert.

Eilenburg, den
Vermessungsamt des Landratsamtes Landkreis Nordsachsen (Siegel)

Die Genehmigung dieser Satzung zum Bebauungsplan "Wohnanlage am Obermihlenteich" wurde mit
Verfliigung des Landratsamtes Landkreis Nordsachsen vom .................... AZL e erteilt.

Bad Diiben, den (Siegel)
Astrid Minster
Burgermeisterin

Die Satzung des Bebauungsplanes "Wohnanlage am Obermihlenteich" in der Fassung vom
............................ wird hiermit ausgefertigt.

Bad Diiben, den (Siegel)
Astrid Minster
Burgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Bad Diben Nr. ... VOM o
ortsiblich bekannt gemacht. Auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ........cccoeececmmeruunne. in Kraft getreten.

Bad Diiben, den (Siegel)
Astrid Minster
Burgermeisterin
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